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OSNOVNI PROCES

Investitor koji namjerava graditi neki objekat ili vrSiti
rekonstrukciju postojeéeg objekta u osnovi mora dobiti tri
rieSenja. To su:

1. UrbanistiCka saglasnost ili lokacijska informacija

2. Gradevinska dozvola; i

3. Upotrebna dozvola.

1)Urbanisticka saglasnost (“lokacijska informacija”)

Urbanistickom saglasnosti (odn. lokacijska informacija) se
utvrduje lokacija objekta i utvrduju postojece tacke (Sto se moze
promijeniti ukoliko dode do promjene infrastrukture) za
prikljuéenje na gradsku infrastrukturu, tj. struju, vodu, telefon, itd.
kao i urbanistiCko-tehniCki uslovi.

2) Gradevinsk zvol renje za gradenje”

Gradevinska dozvola se izdaje na osnovu urbanistiCke
saglasnosti (odn. lokacijske informacije) i predstavlja ovlastenje
za zapocinjanje radova, a zasniva se na izvedbenom projektu i
drugoj dokumentaciji koja definira konstrukciju, materijale,
tehnike gradnje, razliite faze gradnje.

3) Upotrebna dozvola
Upotrebna dozvola se izdaje na osnovu gradevinske dozvole i

ona, u sustini, kaze: ,da, objekat je izgraden u skladu sa svim
propisima, pogodan je za stanovanje i moze se unijeti u registar
zemljisSne knjige*“.

NAPOMENA: Rjesenja tj. ove dozvole se izdaju po
redoslijedu, tj. prvo morate dobiti urbanisticku saglasnost,

potom gradevinsku, a na kraju upotrebnu dozvolu.
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Kratak odgovor bi bio — za sve objekte bez obzira na tip —
komercijalne (maloprodajne, skladisSne, proizvodne itd.) ili
stambene, i bez obzira na vrstu gradevinskih radova dozvole se
traze za:

*lzgradnju,

*Rekonstrukciju,

*Nadogradnju objekata (dodavanje sprata na vrhu postojecCeg
objekta);

*Druge naknadne radove na postoje¢em objektu;

Promjena namjene objekta (npr. promjena namjene iz
stambenog u poslovni objekat, itd.).

U cijeloj zemlji je utvrdena odredena namjena zemljista, fj.
poljoprivredno,  urbano, cestovno, parkovsko, vodno,
akumulacijsko, itd. Ukoliko je vasa namjeravana gradnja i kasnije
koriStenje zemljista u skladu sa namjenom, lakse cete dobiti
razliCite dozvole nego ako se vasa namjera razlikuje od svrhe u
koju je zemljiSte namijenjeno.

UrbanistiCka saglasnost, gradevinska i upotrebna dozvola izdaju
se na osnovu (odnosno, bolje je re¢i u skladu sa) klauzulama
utvrdenim u planskim dokumentima.



PRAVO GRADENJA

Jedan od kljucnih dokumenata koje morate podnijeti uz zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole je ,dokaz o pravu gradnje”ili
Jpravu vlasnistva®“. Dokaz prava gradnje moze biti:

1.pravo vlasniStva, koje se dokazuje izvodom iz zemljiSne
knjige;

2. validna sudska presuda ili validna odluka nadleznog organa
na osnovu Kkoje je investitor stekao pravo gradnje ili pravo
vlasnistva;

3. validna odluka o dodjeli zemljiSta prema kojoj je investitor
stekao pravo koristenja zemljiSta planiranog za gradnju i za koje
se izdaje urbanistiCka dozvola;

4. sporazum o partnerstvu potpisan sa vlasnikom zemljista sa
ciliem zajednicke gradnje; saglasnost vlasnika zemljista;

5. ugovor o koncesiji; i

6.sporazum prema kojemu investitor sti€e pravo vilasnistva ili
pravo gradnje.

NAPOMENA: Sve troskove vezane za dobijanje bilo kakvog
rjeSenja (urbanisticke saglasnosti, gradevinske i upotrebne
dozvole) snosi investitor.



URBANISTICKA SAGLASNOST

DOKUMENTI KOJI SE PODNOSE OPCINI
Zahtjev za izdavanje urbanistiCke saglasnosti podnosi se
opcinskoj sluzbi za prostorno uredenje i stambene poslove i

mora sadrzavati sljedece dokumente:
1.Podaci o parceli (kopija katastarskog plana sa naznakom

korisnika predmetne i susjednih parcela)

2.Karakter i opis objekta

3.Idejni projekt koji se sastoji od: tehniCkih specifikacija; svih
tlocrta objekta; presjeka i fasada

4.Rjesenje, odluka, ugovor odnosno saglasnost ako je propisana
posebnim zakonom

5.0koliSna dozvola (ako je propisana Zakonom o zastiti okolisa)
6.0brazlozenje Zahtjeva sa svim informacijama potrebnim za
utvrdivanje urbanisticko-tehnickih i drugih uslova gradnje.

VAZENJE DOZVOLE

UrbanistiCka saglasnost vazi jednu (1) godinu od dana
pravosnaznosti dozvole.

|lzuzetno, rokovi se mogu produziti za jednu (1) ukoliko se uslovi
na osnovu kojih je izdana saglasnost nisu promijenili ili su se
promijenili iz opravdanih razloga (Sto se ne razraduje dodatno u
zakonima o koristenju zemljista).

ZALBA NARJESENJE

Na urbanistiCku saglasnost izdanu od strane opcinske sluzbe
zalba se moze uloziti u roku od 15 dana od dana prijema
rieSenja Kantonalnom ministarstvu.



SADRZAJ IZDANE SAGLASNOSTI

|lzdana urbanisticka saglasnost sadrzi sljede¢e podatke:
‘podatke o namjeni, lokaciji i obliku objekta, odnosno podatke o
gradevinskim radovima, granice pripadajuceg zemljista -
gradevinskih parcela;
-podatke iz planskih dokumenta (izvod iz planskinh dokumenata),
odnosno kakvu gradnju dopusta dokument o koristenju zemljista;
- saglasnosti, odnosno tehniCke uslove nadleznih organa |li
pravnih osoba;
-urbanistiCko-tehniCke uslove — utvrduju i sadrze sliedece:
podjelu pojedinacnih zemljiSnih parcela, situaciju objekta i odnos
prema javnom putu; uslove uredenja zemljiSta za gradnju,
uklju€ujuci prikljucak na javnu prometnu i  komunalnu
infrastrukturu;procent  parcele pokrivene objektom; ukupna
povrSina u kvadratnim metrima i broj spratova; koriSteni
gradevinski materijali; plan prilagodavanja objekta
hendikepiranim osobama; uslovi parkiranja, broj i povrsina
parkiraliSnih mjesta; planovi zastite od prirodnih katastrofa i rata;
-uslovi zastite okolisa (kada ih propisuje Zakon o zastiti okolisa);
-obaveze investitora prema susjedima i prava drugih pravnih
osoba;
-izvjestaji o geoloskim i geotehniCkim karakteristikama terena
(ispitivanja zemljista i rezultati statiCke sigurnosti);

iznos troskova uredenja gradevinskog zemljista, odnosno
uslovi za uredenje gradevinskog zemljista ako se gradnja vrsi na
neuredenom gradevinskom zemljistu;
-uslovi  upravljanja gradevinskim otpadom i uslovi reciklaze
gradevinskog otpada ukoliko su propisani posebnim propisom;
-druge podatke i uslove od znacaja za odobravanje promjena u
prostoru.
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GRADEVINSKA DOZVOLA

‘Vazeca urbanisticka saglasnost ili lokacijska informacija;

* izvod iz katastarskog plana ili posjedovni list;

- dokaz o pravu gradnje;

- tri primjerka glavnog projekta;

* uvjerenje o cijepanju gradevinske parcele ukoliko je potrebno
cjepanje;

* pisani izvjestaj o obavljenoj reviziji glavnog projekta;

+ pisani izvjestaj i potvrda o nostrifikaciji kada je potrebna;

-elaborati o istraznim radovima, te tehnoloski elaborat ako je

potreban; o N

urbayrkiesaoZNSle (QbijiokagliekatBronNasigiupku izdavanja

-ostala dokumentacija propisana Zakonom o0 prostornom

uredenju i gradenju ili posebnim propisima.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole ¢e se odbiti ako:
Investitor ne ispuni zahtjev za dodatnom dokumentacijom u
navedenom roku 15 dana;

Investitor ne ispunjava uvjete za izdavanje gradevinske
dozvole;
tokom procedure je utvrdeno da glavni projekt nije u skladu sa
usloviima navedenim u urbanistickoj saglasnosti, odnosno
lokacijskoj informaciji;
-glavnim projektom nisu ispunjeni uslovi propisani Zakonom,
drugim Zakonima ili propisima donesenim na osnovu tih zakona;
-utvrdeno je da se stvarno stanje na parceli ne podudara sa
glavnim projektom.
Prije izdavanja dozvole opcina obavlja uvidaj o stanju na terenu.
Ukoliko je zahtjev i prateca dokumentacija uredu, gradevinska
dozvola se izdaje najkasnije u roku od 30 dana od datuma
podnosenja potpunog zahtjeva (zahtjev sa svom potrebnom

dokumentacijom).
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Gradevinska dozvola necCe vise vaziti ukoliko se gradevinski
radovi ne poénu u roku od jedne (1) godine od pravosnaznosti
odobrenja za gradenje.

Na gradevinsku dozvolu izdanu od opcinskog organa zalba se
moze uloziti Kantonalnom ministarstvu u roku od 15 dana od
datuma dobivanja dozvole.

Barem osam (8) dana prije poCetka radova morate informirati
nadleznu gradevinsku inspekciju o0 poCetku gradevinskih radova.
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Uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole prilazu se sljedeci
dokumenti:

- kopija gradevinske dozvole;

- kopija katastarskog plana sa ucrtanim poloZzajem objekta ;

* pismenu izjavu izvodaca o izvedenim radovima;

* pismeni izvjestaj nadzora nad gradenjem.

U roku od 30 dana od datuma primitka potpunog zahtjeva za
izdavanje upotrebne dozvole, opéinska sluzba ¢ée obaviti pregled
da utvrdi da je objekat izgraden u skladu sa odobrenim
projektom i da je u skladu sa svim standardima, propisima i
normama.

U roku od 8 dana od datuma podnosSenja urednog zahtjeva,
opcinska sluzba ¢e imenovati komisiju za tehnicki prijem objekta
(,Komisija®) i informirati i vas i ¢lanove Komisije o datumu kada
Ce se obaviti pregled osam dana ranije. Komisija priprema
izvjeStaj o pregledu i dostavlja ga opcini u roku od 8 dana od
pregleda. Ukoliko se pri pregledu utvrdi postojanje nedostataka,
opcina Ce utvrditi rok u kojemu investitor ima napraviti korekcije.
Ovaj rok ne moze biti duzi od 90 dana.

Nakon Sto se u izvjeStaju Komisije potvrdi da se objekat moze
koristiti, opcina izdaje Upotrebnu dozvolu. TroSkove rada
Komisije snosi investitor.
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VAZENJE DOZVOLE
Rok nije ogranicen.

ZALBA NAODLUKU

Zalba na upotrebnu dozvolu koju izda opéina moze se uloZiti
Kantonalnom ministarstvu u roku od 15 od dana prijema
riesenja.

NAKON STO DOBIJETE DOZVOLU...

Tek nakon izdavanja upotrebne dozvole mozete registrovati
vlasniStvo nad objektom u zemljiSno-knjiskom registru -
gruntovnici.
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ZAHTJEVI ZA DOZVOLE
(Potrebna dokumentacija)
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URBANISTICA SAGLASNOST

ZAHTJEV ZA URBANISTICKU

SAGLASNOST

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6 mjeseci
(opéinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izradu urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije
(prema odluci o naknadama, naknada zavisi od vrste objekta),
-Administrativna taksa 15KM,

-Idejni projekat gradevine,

-Okolinska dozvola ili idejni plan upravljanja gradevinskim
otpadom (za gradevine za koje je to propisano posebnim
zakonom).

ZAHTJEV ZA LOKACIJSKU

INFORMACIJU

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6 mjeseci
(opcinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izradu urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije
(prema odluci o naknadama, naknada zavisi od vrste objekta),
-Administrativna taksa 15KM,

-Idejni projekat gradevine

-Opis predvidene tehnologije rada, ako se radi o proizvodnom
objektu,

-Okolinska dozvola, ako se radi o gradevini, djelatnosti ili
zahvatu koji u znatnoj mjeri mogu utjecati na okolis, zivot |
zdravlje ljudi.
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ZAHTJEV ZA IZMJENU

URBANISTICKE SAGLASNOSTI

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6 mjeseci
(opéinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izradu urbanisticko-tehniCcke dokumentacije
(naknada zavisi od vrste objekta),

-Administrativna taksa 15KM,

-Idejno rjesenje gradevine.

ZAHTJEV ZA PRODUZENJE

URBANISTICKE SAGLASNOSTI

-Kopija katastarskog plana zemljista, ne starija od 6mjeseci
(opéinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izradu urbanisticko-tehniCke dokumentacije,
-Administrativna taksa 15 KM,

-Rjesenje o urbanistickoj saglasnosti koje se produzava.

ZAHTJEV ZA ISPRAVKU GRESKE NA

URBANISTICKOJ SAGLASNOSTI

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6mjeseci
(opcinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Rjesenje o urbanistickoj saglasnoti koje se ispravlja,
-UrbanistiCko-tehniCki uslovi koji su sastavni dio urbanistiCke
saglasnosti koja se ispravlja.

ZAHTJEV ZA PLAN PARCELACIJE

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6 mjeseci
(opéinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izdavanje plana parcelacije (prema odluci o
naknadama jedna parcela 100 KM, a svaka sljede¢a 50 KM),
-Administrativnha taksa 10 KM.
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ZAHTJEV ZA1ZVOD

IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE
(PROSTORNI PLAN OPCINE, URBANISTICKI PLAN
GRADA, REGULACIONI PLAN)

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6 mjeseci
(opéinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izdavanje izvoda iz regulacionog planau
iznosu od 100 KM,

-Administrativnha taksa 10 KM.

ZAHTJEV ZA POVRAT

NOVCANIH SREDSTAVA
-Uplatnica za koju je potrebno izvrSiti povrat nov€anih sredstava,
-Ostali prilozi ukoliko su potrebni.

ZAHTJEV ZA IZPAVANJE

STRUCNOG MISLJENJA NA OSNOVU
PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE

-Kopija katastarskog plana zemljiSta, ne starija od 6 mjeseci
(opéinska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove),
-Uplata naknade za izdavanje stru¢nog misljenja 150 KM,
-Administrativnha taksa 10 KM.

OSTALI ZAHTJEVI I UVJERENJA
-Zahtjev,
-Taksa 10 KM.
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GRADEVINSKADOZVOLA

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE

ODOBRENJA ZA GRADENJE

(GRADEVINSKA DOZVOLA)

-Dokaz o pravu gradenja: Posjedovni list (Katastar ili Sud),
Katastarsko-knjizni ulozak ili ZK ulozak (sud),
-Urbanisticko-tehnicki uslovi (Opéinska sluzba za prostorno
uredenje i stambene poslove)

-Urbanisticka saglasnost, ne starija od jedne godine (Opdinska
sluzba za prostorno uredenje i stambene poslove)

-Projektan dokumentacija zapeCacena izradena od ovlastene
institucije za projektovanje (tri primjerka),

-Uplata naknade za odobrenje za gradenije,

-Uplata naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta utvrdeno
urbanistiCkom suglasnoscu ili posebnim Rjesenjem,

-Uplata naknade po osnovu prirodne pogodnosti gradevinskog
zemljista ukoliko je naknada obraCunata po projekinoj
dokumentaciji,

-Administrativna taksa 15 KM,

-Poljoprivredna saglasnost ili ostale saglasnosti koje je potrebno
dostaviti prilikom podnoSenja zahtjeva za odobrenje za gradenje,
-Pisani izvjeStaj o obavljenoj reviziji i ispravnosti izvedbenog
projketa ukolio projekat podlijeze reviziji izraden od  ovlastenog
revidenta,

-Pisani izvjestaj i potvrdu o izvrSenoj nostrifikaciji projektne
dokumentacije izraden od pravnog lica registrovanog za
projektovanje koje imenuje odgovornog revidenta,

-Elaborat o istraznim radovima, ako su podaci iz nje posluzili za
izradu glavnog projekta ili tehnoloski projekt ukoliko je potreban
izraden od ovlastene institucije,

-Po potrebi drugi prilozi propisani drugim zakonom.
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ZAHTJEV ZA IZMJENU

ODOBRENJA ZA GRADENJE

-Dokaz o pravu gradnje (Posjedovni list—katastar ili ZK ulozak-
Sud),

-Uplata naknada za izmjenu odobrenja za gradenje,
-Odobrenje za gradenje koje se mijenja,

-Administrativna taksa 15KM,

-Uvjerenje o cijepanju parcele (katastar),

-Urbanisticka saglasnost za koju je izvrSena izmjena,

-Ostala dokumentacija koja se odnosi na hamjeravanu izmjenu.

ZAHTJEV ZA PRODUZENJE

ODOBRENJA ZA GRADENJE

-Odobrenje za gradenje koje se produzava, a koje nije starije od
jedne godine,

-Administrativha taksa 15 KM.

ZAHTJEV ZA ISPRAVKU GRESKE

NA ODOBRENJE ZA GRADENJE

-Dokaz o pravu gradenja (Posjedovni list, katastarsko knjizni
ulozak ili ZK ulozak - katastar ili sud),

-Rjesenje na kojem se greska ispravlja.

ZAHTJEV ZA UKLANJANJE GRADEVINE

-Projekat za uklanjanje gradevine (tri primjerka),

-Dokaz o pravu gradenja (Posjedovni list, katastarsko knijizni
ulozak ili ZK ulozak - katastar ili sud),

-Administrativna taksa 15 KM,

-Saglasnost nadleznih tijela ili pravnih lica,

-Procjena uticaja na okolis,

-Detaljan plan upravljanja gradevinskim otpadom.
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UPOTREBNADOZVOLA

ZAHTJEV ZA

UPOTREBNU DOZVOLU

-Odobrenje za gradenije,

-Uplata naknade za izdavanje odobrenja za upotrebu,

-Stambeni objekti 100 KM,

-Ostali objekti 170 KM,

-Administrativna taksa 15 KM,

-Kopija katastarskog plana zemljista sa ucrtanim polozajem
gradevine,

-Pisana izjava izvodaCa o izvedenim radovima i uvjetima za
odrzavanje gradevine,

-Pisani izvjestaj nadzora nad gradenjem.

ZAHTJEV ZA ISPRAVKU GRESKE

ZA UPOTREBNU DOZVOLU
-Odobrenje za upotrebu,
-Ostali prilozi ukoliko su potrebni.

ZAHTJEV ZA ISKOLCENJE OBJEKTA

-Odobrenje za gradenije,

-Uplata naknada za iskol€enje stambenih objekata 150 KM,
-Ostali objekti 250 KM,

-Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi,

-Administrativha taksa 10 KM.
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OPCINA SANSKI MOST

-Odsjek za lokalni ekonomski razvoj i investicije-
-Sluzba za prostorno uredenje i stambene poslove-

Banjalucka 3, 79 260 Sanski Most
Tel: +387 37 605-408, +387 37 686-044
Fax: +387 37 686-010
E-mail:info@sanskimost.gov.ba,
razvoj@sanskimost.gov.ba
urbanizam@sanskimost.gov.ba
www.sanskimost.qov.ba




